Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz.U.2024.695 t.j. z dnia 2024.05.06)

Data
sporzadzenia

prospektu.................

PROSPEKT INFORMACYJNY BUDYNKOW J1, J2, J3 i J4

Przedsiewzigcie deweloperskie: ,,Bulwary Praskie”, Warszawa

Zadanie inwestycyjne: BUDYNKI J1, J2, J3 i J4

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Mennica Polska

KRS: 0000381022

spotka akcyjna spotka komandytowo - akcyjna

z siedzibg w Warszawie

ul. Ciasna 6, 00-232 Warszawa

Adres
Biuro sprzedazy:
ul. Jagiellonska 77, 03-215 Warszawa
Numer NIP REGON NIP: 5272650476 REGON: 142856700

Numer telefonu

+48 22 656 44 44

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz_mieszkan@mennica.com.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony
dewelopera

internetowe;j

www.bulwarypraskie.pl

I DOSWIADCZENIE DEWELOPERA



http://www.bulwarypraskie.pl/

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Cze$¢ Przedsiewzigcia Deweloperskiego ,,Bulwary Praskie II” — 3 Budynki

Adres wielomieszkaniowe P1, P2, P3 z garazem podziemnym przy
ul. Jagiellonskiej 79, 79A, 79B ( 256 lokali mieszkalnych)
Data rozpoczgcia 9 marca 2023 r.

Data wydania decyzji o | 25 lipca 2025r.
pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Czg$¢ Przedsiewzigeia Deweloperskiego ,,Bulwary Praskie 11” — 4 Budynki
wielomieszkaniowe O1, 02, O3, 04 z garazem podziemnym przy
ul. Jagiellonskiej 81, 81A, 82B, 81C ( 242 lokale mieszkalne)

Data rozpoczgcia 9 marca 2023 r.

Data wydania decyzji o | 16 kwietnia 2025 r.
pozwoleniu na uzytkowanie

Czg$¢ Przedsiewzigcia Deweloperskiego ,,Bulwary Praskie 11” — 3 Budynki

Adres wielomieszkaniowe N1, N2, N3 z garazem podziemnym przy ul. Jagiellonskiej
83, 83A, 83B (248 lokali mieszkalnych)
Data rozpoczgcia 9 marca 2023 r.

Data wydania decyzji o | 28 marca 2025 .
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Przeciwko deweloperowi nie byty i nie jest prowadzone jakiekolwiek postepowanie
prowadzono lub prowadzi si¢ | egzekucyjne na kwote powyzej 100.000,00 zt.

postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU




Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu?

nieruchomo$¢ potozona w wojewodztwie mazowieckim, m.st. Warszawie,
dzielnicy Praga Polnoc, skladajaca si¢ z dzialek ewidencyjnych
oznaczonych 12/1  /dwana$cie/jeden/ 12/2
/dwanascie/dwa/ z obrebu 4-18-01 /cztery — osiemnascie — zero jeden/, 12
/dwanascie/, 13/trzynascie/, 14 /czternascie/, 15 /pigtnascie/ oraz 16/1
/szesnascie/jeden, 16/2 /szesnascie/dwa/ i 16/3 /szesnascie/trzy/ (powstale
po podziale dziatki 16 /szesnascie/) z obrgbu 4-18-02 /cztery —
osiemnascie — zero dwa/, o tacznym obszarze 18,8511 ha /osiemnascie
hektaréw osiem tysigcy pigéset jedenascie metrow kwadratowych/, ktorej
uzytkownikiem wieczystym jest Deweloper, opisang w ksi¢dze wieczystej
Kw nr WA3M/00470785/9;

Deweloper planuje dokonanie podziatu Nieruchomosci o ktérej mowa w
pkt. 1 powyzej w celu wydzielenia z niej: Nieruchomosci projektowane;j,
na ktorej realizowane bedzie Przedsiewziecie Deweloperskie; na skutek
podziatu Nieruchomos$¢ projektowana zostanie odtaczona do odrgbnej

numerami: oraz

ksiggi wieczystej; projekt podziatu Nieruchomos$ci z zaznaczonymi
Nieruchomosciami zatacznik nr 1B do
prospektu;

projektowanymi stanowi

Numer ksiegi wieczystej

WA3M/00470785/9 prowadzone przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie IX Wydziat Ksigg Wieczystych

Istniejace obcigzenia hipoteczne | Brak
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej
W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?
Informacje dotyczace obiektow 1. ul. Jagiellonska o zwigkszonym nat¢zeniu ruchu wraz z linig tramwajows;
istniejacych potozonych w 2. linia kolejowa zlokalizowana okoto 550 m na wschod od terenu inwestycji
sasiedztwie inwestycji i wraz z bocznica kolejowa;
wptywajacych na warunki 3. wagonownia Praga w odleglosci okoto 700 m na potudniowy wschod od
zycia® terenu inwestycji;
4. stacja kolejowa Warszawa Praga w odleglosci okoto 900 m na potudniowy
wschod od terenu inwestycji;
5. Most gen. Stefana Grota Roweckiego w odlegtosci okoto 900 m na potnoc
od terenu inwestycji;
6. Most Gdanski wraz z mostem kolejowym w odlegtosci okoto 2,9 km na
poludnie od terenu inwestycji;
7. Galeria Nowa Praga wraz centrum rozrywkowym Hulakula w odlegtosci
okolo1000 m na poludniowy wschod od terenu inwestycji;
8. Wat przeciwpowodziowy (wal Goledzinowski) potozony wzdluz ulicy
Wybrzeze Puckie;
9. Planowana rozbiorka hal po bylej Fabryce Samochodéw Osobowych

(FSO) zlokalizowanych w odlegtosci okoto 100 m od Inwestycji na
nieruchomosciach po przeciwnej stronie ulicy Jagiellonskiej;

)]
2)

3)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegodlnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Numer i data aktu normatywnego,
nazwa organu oraz miejsce publikacji;

1.
2.

Plan ogdélny gminy — brak
Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego — brak
Miejscowy plan odbudowy -
brak

Uchwata nr LX/1967/2022
Rady miasta stotecznego
Warszawy z dnia 17 lutego
2022 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji w Warszawie
opublikowana w DZ. URZ.
WOJ. 2022.2227 zmieniona
uchwatg Nr XCV/3170/2024
Rady miasta stotecznego
Warszawy z dnia 15 lutego
2024 r. zmieniajaca uchwate w
sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji m.st. Warszawy
opublikowana w DZ. URZ.
WOIJ. 2024.2476

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania

obowiagzujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Brak planu

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Brak planu

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.




przestrzennego  dla  terenu K Ina i minimal dzi
objetego przedsiewzieciem Ma symalna i minimalna nadziemna Brak planu
deweloperskim lub zadaniem intensywnos¢ zabudowy
inwestycyjnym
Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udziat procentowy | Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania | Brak planu
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia | Brak planu
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy 1 | Brak planu
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa | Brak planu
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych | Brak planu
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych
Warunki i szczegétowe zasady obstugi | Brak planu
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegétowe zasady obstugi | Brak planu
w zakresie infrastruktury technicznej
Przeznaczenie terenu Brak planu
Ustalenia obowigzujacego . .
miejscowego planu Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Brak planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek lub | Maksymalna i minimalna nadziemna | Brak planu
ich fragmentéw, znajdujacych | intensywnos$¢ zabudowy
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy  terenu obj¢tego | Maksymalna powierzchnia zabudowy | Brak planu
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem .,
. . . Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Iwestycyjnym
Minimalny udziat procentowy | Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania | Brak planu

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obicktow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania tere

nu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

§ 30 wust. 2 pkt 4) uchwaly nr
XXX11/692/2004 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 24
czerwca 2004 r. w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Pasa
Nadwi$lanskiego"- projektowane




przedmiotowej nieruchomosci®), przedtuzenie ulicy Krasinskiego - trasa
zawarte w: mostowa, oznaczona symbolem 4KG

Uchwata nr XXIX/1067/2025 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 20
listopada 2025 r. w  sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Goledzinowa
czesc I:

§ 5 ust. 1 — W zakresie struktury
funkcjonalno-przestrzennej, zgodnie z
ustaleniami zawartymi w planie:

1) wyznacza si¢ kwartaty zabudowy,
przebieg ulic i rozmieszczenie placow -
nawigzujac do historycznego ukladu
komunikacyjnego terenow  Fabryki
Samochodéw Osobowych na Zeraniu —
w skrocie FSO, w szczegdlnosci
poprzez ksztaltowanie ciagu terenow
drogowych 1.KD-D, 4.KD-D i 5.KD-D
w formie tak zwanej ,,Alei FSO” jako
podstawowego elementu kompozycji
przestrzennej oraz ukladu przestrzeni
publicznych;

6) wyznacza sig dominanty
wysoko$ciowe  jako dopehienie
widokéw z ciggow komunikacyjnych i
kompozycji przestrzennej, np. 1.KD-G,
3.KD-G lub ,,Alei FSO””

§ 13 ust. 1 — ,Zasady modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemow
komunikacji: W  zakresie ukladu
drogowo-ulicznego:

1) ustala si¢, ze uktad drog publicznych
W obszarze objetym planem stanowia
wymienione ponizej tereny drog (przy
czym nazw ulic nie obejmuje si¢
ustaleniami planu):

a) 1.KD-G - klasy glownej — ul.
Jagiellonska,

b) 2.KD-G - klasy glownej — ul.
Jagiellonska,

¢) 3.KD-G — klasy glownej — Trasa
Mostu Krasinskiego / ul. A. Kotsisa,

d) 4KD-G - klasy glownej — ul.
Zatylna,

e) 1.KD-L - klasy lokalnej — ul
Batalionu Plateréwek,

f) 4. KD-L — klasy lokalnej,

3 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.



g) 5.KD-L — klasy lokalnej,
h) 6.KD-L — klasy lokalnej,

i) 7.KD-L - klasy lokalnej — ul.
Goledzinowska,

j) 8.KD-L — klasy lokalne;j,

k) 1.KD-D - klasy dojazdowej — tak
zwana ,,aleja FSO”,

1) 4KD-D - klasy dojazdowej — tak
zwana ,,aleja FSO”,

m) 5.KD-D — klasy dojazdowej — tak
zwana ,,aleja FSO”,

n) 6.KD-D - klasy dojazdowej,

0) 7.KD-D — klasy dojazdowej — ul.
Instytutowa,

p) 8.KD-D —klasy dojazdowej;”

§ 14 ust. 6 pkt 5) — ,,W zakresie
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
dopuszcza si¢ zastgpienie liniami
kablowymi podziemnymi, oznaczonych
na rysunku planu, napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV, zgodnie
z zasadami ust. 1 pkt214.”

§ 29 — ,,Dla terenu B8.UO:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - ustugi oswiaty — szkota
lub przedszkole;

2) uzupetniajace dopuszczone — ztobek
lub placéwka pomocy spoteczne;j.”

§ 30 — ,,Dla terenu B9.U:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
ushugi, w szczeg6lno$ci uczelnia.”

§ 50 — ,,Dla terenu D3.U/PP:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
ustugi  lub  obiekty  techniczno-
produkcyjne.”

§ 65. ,,Dla terenu G1.U:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
ushugi.

9. Dopuszcza si¢  tymczasowe

zagospodarowanie, urzadzanie i
uzytkowanie terenu pod skfady,
magazyny lub gospodarowanie

odpadami w zakresie selektywnego
zbierania odpadow komunalnych, w
terminie nie dluzszym niz do konca roku
2035.”




§ 66. ,,Dla terenu G2.KKT/U:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
infrastruktura kolejowa lub ustugi
zwigzane z koleja.

10. Dopuszcza si¢ tymczasowe

zagospodarowanie, urzadzanie i
uzytkowanie terenu pod skfady,
magazyny lub gospodarowanie

odpadami w zakresie selektywnego
zbierania odpadéw komunalnych, w
terminie nie dluzszym niz do konca roku
2035.”

§ 67 — ,,Dla terenu G3.KKT/U:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
infrastruktura kolejowa Iub ushugi
zwigzane z koleja.

10. Dopuszcza si¢ tymczasowe

zagospodarowanie, urzadzanie i
uzytkowanie terenu pod skfady,
magazyny lub gospodarowanie

odpadami w zakresie selektywnego
zbierania odpadéw komunalnych, w
terminie nie dluzszym niz do konca roku
2035.”

§ 68 — ,,Dla terenu G4. KKT/U:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
infrastruktura kolejowa Iub ushugi
zwigzane z koleja.

10. Dopuszcza si¢ tymczasowe

zagospodarowanie, urzadzanie i
uzytkowanie terenu pod skfady,
magazyny lub gospodarowanie

odpadami w zakresie selektywnego
zbierania odpadéw komunalnych, w
terminie nie dluzszym niz do konca roku
2035.”

§ 71 - ,Dla terenu G7.KKT:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
infrastruktura kolejowa.

6. Dopuszcza si¢  tymczasowe

zagospodarowanie, urzadzanie i
uzytkowanie terenu pod skfady,
magazyny lub gospodarowanie

odpadami w zakresie selektywnego
zbierania odpadow komunalnych, w
terminie nie dluzszym niz do konca roku
2035.”

§ 72 - ,,Dla terenu G8.KKT:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
infrastruktura kolejowa.

6. Dopuszcza si¢  tymczasowe
zagospodarowanie, urzadzanie i




uzytkowanie terenu pod  skfady,
magazyny lub gospodarowanie
odpadami w zakresie selektywnego
zbierania odpadow komunalnych, w
terminie nie dluzszym niz do konca roku
2035.”

§ 73 —,,Dla terenu G9.KKT:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
infrastruktura kolejowa.

7. Dopuszcza si¢  tymczasowe
zagospodarowanie, urzadzanie i
uzytkowanie terenu pod  skfady,
magazyny lub gospodarowanie
odpadami w zakresie selektywnego
zbierania odpadéw komunalnych, w
terminie nie dluzszym niz do konca roku
2035.”

§ 85 —,,Dla terenu J1.KK:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
komunikacja kolejowa.”

2. Ustala si¢ zasady, parametry i
wskazniki zagospodarowania terenu:

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow
budowlanych stuzacych zapewnieniu
cigglosci przebiegu drogi 3.KD-G wraz
z prowadzeniem trasy tramwajowej — z
zachowaniem przepisow odrebnych z
zakresu transportu kolejowego;”

§ 86 — ,,Dla terenu J2.KK:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
komunikacja kolejowa.”

§ 92 - :Dla terenu J8.KK:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
komunikacja kolejowa.”

decyzjach o warunkach zabudowy 1

zagospodarowania terenu

1. Nr decyzji 001319 z dnia
29.01.2019 r. zesp6t mieszkaniowy
wielorodzinny zlokalizowany na
sasiedniej dziatce gruntu nr 16/1.

2. Nr decyzji 008021 =z dnia
29.12.2021 r. budowa stacji
tankowania  sprgzonego  gazu
ziemnego przy ul. Jagiellonskiej
65/67.

3. Nr decyzji 002621p z dnia
18.03.2021 r. infrastruktura
wielobranzowa na sasiedniej dzialce
gruntu nr 16/1.

4. Nr decyzji 46/PPN/CP/2024 z dnia
11.09.2024 . budowa
elektroenergetycznej sieci kablowej

10




10.

11.

12.

13.

14.

15.

ul. Jagiellonska.
Nr decyzji 5/PRN/BIA/C2/23 z dnia
05.06.2023 r. budowa podziemne;j

dwutorowej kablowej sieci
elektroenergetycznej 110 kV wraz
ze $wiattowodami oraz

infrastrukturg towarzyszaca.

Nr decyzji 52/PRPN/2023 z dnia
31.10.2023 r. budowa  hali
sportowej ul. Jagiellonska 57.

Nr decyzji 14/CP/T/2023 z dnia
10.11.2023 r. budowa sieci
elektroenergetycznej SN ul.
Budowlana.

Nr decyzji 01/TRG/CP/2024 z dnia
17.01.2024 r. budowa sieci
kanalizacji DN 300 ul. Warszawski
Swit.

Nr decyzji 02/TRG/CP/2024 z dnia
21.02.2024 r. budowa sieci
kanalizacji og6lnosptawnej DN 300
(odcinek o dhugosci okoto 140 m) ul.
Warszawski Swit.

Nr decyzji 31 PPN WZ 2024 z
dnia  07.05.2024 r. budowa
kontenerowej stacji
transformatorowej 15/0,4 kV ul
Batalionu Platerowek 3.

Decyzja nr 07/TRG/CP/2024 z dnia
24.05.2024 r. budowa linii
kablowych podziemnych $redniego
napigcia SN 15 kV oraz linii
kablowych podziemnych niskiego
napigcia nN 0,4 kV ul. Warszawski
Swit.

Nr decyzji 08/TRG/CP/2024 z dnia
16.07.2024 r. budowa sieci gazowe;j
sredniego cisnienia ul. Oliwska.
Decyzja nr 17/TRG/CP/2024 z dnia
16.09.2024 r. budowa sieci
wodociagowej DN 150 ul. Liwska.
Nr decyzji 10/PPN/CP/2025 z dnia
31.01.2025 r. budowa sieci
wodociagowej ul. A. Kotsisa.

Nr decyzji 11/PPN/CP/2025 z dnia
31.01.2025 r. budowa sieci
kanalizacji ogoélnosplawnej ul. A.
Kotsisa.

decyzjach o
uwarunkowaniach

srodowiskowych

Nr decyzji 150/08/2021 z dnia
22.04.2021 r. budowa budynkoéw
mieszkalnych wielorodzinnych
dziatka nr 3/5 obrgb 4-18-09

Nr decyzji 409/08/2021 z dnia
06.08.2021 inwestycja
mieszkaniowa w okolicach ul.
Wysockiego i Poborzanskie;j.

Nr decyzji 146/0S/2023 z dnia
16.05.2023 r. inwestycja
mieszkaniowa w  okolicach ul.
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Jagiellonskiej i Rozwojowej.

4. Nr decyzji 150/08/2021 z dnia
22.04.2021 r. inwestycja
mieszkaniowa pomigdzy ul.
Batalionu  Platerowek a  ul
Rozwojowas.

5. Nr decyzji 463/08/2024 z dnia
16.10.2024 r. zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z
ustugami na dziatkach 11/22, 11/23,
11/24,12/1,12/2, 13/4, 1/1, 1/2, 98,
11/20, 11/21, 13/1, 13/3, 101/3

6. Nr decyzji 373/08/2024 z dnia
23.08.2024 r. przetwarzanie i
zbieranie odpadow na dzialce nr 5
obreb 4-18-09.

7. Nr decyzji 429/08/2025 z dnia
07.11.2025 r. budowa zespolu
zabudowy  wielorodzinnej  na
dziatkach nr 104, 106 obreb 4-18-
06.

uchwatach o obszarach ograniczonego | brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy brak

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Teren w promieniu 1 km od inwestycji
zostal objety mapami zagrozenia i
ryzyka powodziowego — arkusz mapy
N-34-139-A-a-3. Na mapach ryzyka
powodziowego wyznaczono obszary
narazone na zalanie w przypadku
catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego. Na mapach
zagrozenia wyznaczono obszary, na
ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10% (raz na 10 lat) oraz $rednie
1 wynosi 1% (raz na 100 lat) — tereny
zielone tuz przy Wisle przed walem
powodziowym wzdtuz ul. Wybrzeze
Puckie oraz obszary, na ktérych ryzyko
wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi 0,2 (raz na 500 lat) — tereny tuz
przy Wisle oraz wokot inwestycji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | brak
inwestycji drogowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | brak

kolejowej
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decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | brak
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | brak
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o wustaleniu  lokalizacji | brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | brak
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak® ek
Czy pozwolenie na budowe jest tak* aie*
ostateczne
Czy pqzwolenie na budowe jest ok nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja Nr 218/AM/PPN/PB/2025 Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy z
dnia 15 pazdziernika 2025 roku zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ushugami w parterach i
budynkéw handlowo — uslugowych, z garazami podziemnymi, parkingami oraz
infrastrukturg techniczng , na dziatce ewid. 16/2, obr 4-18-02; przy ul. Jagiellonskie;j
w Dzielnicy Praga Potnoc m. st. Warszawy

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Budynki w realizacji

* Niepotrzebne skreslié.
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Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pézn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczgcia prac budowlanych — 09.02.2026 r.

Termin zakonczenia prac budowlanych — 31.03.2028 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

W ramach Zadania Inwestycyjnego
(VI Etap Przedsigwzigcia
Deweloperskiego) powstang cztery
budynki oznaczone numerami J1, J2, J3
iJ4

Rozmieszczenie budynkoéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep mi¢dzy budynkami)

Projektowana lokalizacja budynkow:

Budynki J1, J2, J3 i J4 polozone
sg na dziatce nr 16/2.

Minimalne odlegtosci miedzy
budynkami J1, J2, J3 i J4 oraz
istniejagcymi  oraz  projektowanymi
budynkami sasiadujacymi  wynosza
odpowiednio:
budynku J1

- migdzy budynkami J1 i J2- ok. 13m
- migdzy budynkami J1 i I1- ok. 15m
- migdzy budynkami J1 i K1- ok. 21m
Dla budynku J2:

- migdzy budynkami J2 i J13- ok. 13m
- migdzy budynkami J2 112 - ok. 12m
- migdzy budynkami J2 i K2- ok. 22m
- migdzy budynkami J2 i J4- ok. 31m
- migdzy budynkami J2 i J3- ok. 43m
Dla budynku J3:

- migdzy budynkami J3 i J2- ok. 13m
- migdzy budynkami J3 i 12- ok. 13m
- migdzy budynkami J3 i J4- ok. 14m
- migdzy budynkami J3 i I3 ok. 10m
Dla budynku J4:

- migdzy budynkami J4 1 J3- ok. 14m
- migdzy budynkami J4 1 J2- ok. 31m
- migdzy budynkami J4 i K3- ok. 22m
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Plan Zagospodarowania Terenu
obrazujacy usytuowanie
poszczegodlnych budynkow na
nieruchomo$ci  stanowi  Zalacznik
nr 3 do niniejszego Prospektu
Informacyjnego.

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest liczona na podstawie normy PN-
ISO 9836:2015-12 oraz w nawiazaniu do rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej z dnia 19.09.2020 r. w sprawie
szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego, tj. powierzchnia uzytkowa
lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z doktadno$cig do dwoch miejsc po
przecinku, po wykonaniu tynkéw, na poziomie podlogi, nie liczac listew
przypodtogowych, progdéw itp. Do powierzchni uzytkowej Lokalu wlicza si¢
powierzchnie elementéw nadajacych si¢ do demontazu (rury, kanaty, Scianki
dziatowe — typu przepierzenia)

Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow | Kapitat wiasny — 20%,
procentowy  udzial  zrédel | finansowych — kredyt, srodki wtasne, L o
finansowania przedsiewzigcia | inne Whptaty od klientow — 80%
deweloperskiego lub zadania
Inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierntezy®

Wysokos¢ sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny wynosi 0,45%
(zero 1 czterdziesci pig¢ setnych
procenta). W przypadku wprowadzenia
nowych regulacji prawnych,
okreslajacych wysoko$é stawki,
Deweloper poinformuje o tym nabywce.

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Deweloper o$wiadcza, ze:

a) zawarl z mBankiem Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie (dalej: ,,Bank™)
umow¢ o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego —
Rachunek Inwestycji,

b) Bank bedzie ewidencjonowat wplaty i wyptaty dla Nabywcy odrebnie od wptat
i wyptat nabywcow innych lokali w oparciu o Indywidualny Rachunek Nabywcy
prowadzony w ramach Rachunku Inwestycji,

¢) Nabywca dokonuje wptat na Indywidualny Rachunek Nabywcy po zakonczeniu
danego etapu Zadania Inwestycyjnego okreslonego w harmonogramie; Deweloper

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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informuje Nabywce na papierze lub innym Trwatym no$niku o zakonczeniu danego
etapu Zadania Inwestycyjnego,

d) Bank na zadanie Nabywcy poda Nabywcy szczegotowe informacje dotyczace
wplat 1 wyptat dokonanych w wykonaniu niniejszej Umowy, takie jak data oraz
kwoty wptat i wyptat,

e) prawo wypowiedzenia umowy, o ktorej mowa w pkt a) powyzej, przyshuguje
wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodow,

f) w przypadku wypowiedzenia umowy, o ktérej mowa w pkt a) powyzej, przez
Bank, Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub spoétdzielczg kasa
oszczedno$ciowo-kredytowa (dalej: ,kasa”) umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, nie pozniej niz w ciggu 60 /sze$ldziesigciu/ dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana,

g) $rodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym
sg niezwlocznie przekazywane przez Bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w
innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez Dewelopera o$wiadczenia z
tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja byc
przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
Ustawy,

h) w przypadku, gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, o
ktérym mowa w pkt g) dyspozycji przelewu srodkdéw, o ktérych mowa w pkt g)
powyzej, w terminie 60 /sze$¢dziesigciu/ dni od dnia wypowiedzenia tej umowy o
prowadzenie Rachunku Inwestycji, Bank niezwtocznie zwraca $rodki znajdujgce
si¢ na tym rachunku nabywcom,

i) Deweloper, w terminie 10 /dziesigciu/ dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktorym mowa w lit. f)
powyzej, informuje Nabywcg na papierze lub innym Trwatym nos$niku o dokonanej
zmianie,

j) Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wplat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym
mowa w lit. 1),

k) Deweloper, w terminie 30 /trzydziestu/ dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57
lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji

(tj. Dz.U. z 2025 r. poz. 643 ze zm.) wobec Banku prowadzgcego mieszkaniowy
rachunek powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera umow¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa,

1) w terminie 10 (dziesigciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa, w przypadku, o ktorym
mowa w pkt k) powyzej, Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym
Trwatym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu oswiadczenie banku lub
kasy, o ktorym mowa w pkt g) powyzej,

m) Deweloper ma prawo dysponowaé s$rodkami pieni¢znymi wyptacanymi z
Rachunku Inwestycji w celu finansowania lub refinansowania Zadania
Inwestycyjnego,

n) w zwigzku z realizacjg przez Dewelopera Umowy, Bank wyptaca Deweloperowi
srodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na Indywidualny Rachunek Nabywcy,
nie wczesniej niz po 30 /trzydziestu/ dniach od dnia zawarcia Umowy, z wyjatkiem
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kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow ostatniego etapu okreslonego w
harmonogramie Zadania Inwestycyjnego oraz Ceny Lokalu. Kwote¢ nalezng za
realizacj¢ ostatniego etapu Zadania Inwestycyjnego Bank wyptaca Deweloperowi
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego Umowy Przeniesienia Wtasnosci Lokalu
mieszkalnego, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabywca,

0) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw Zadania Inwestycyjnego
w sposob opisany w art. 17 Ustawy, przed dokonaniem wyplaty S$rodkéw
pieni¢znych, o ktorych mowa w pkt n) powyzej,

p) w przypadkach wskazanych w art. 17 ust. 7 Ustawy Bank wstrzymuje wyplate
srodkow pienieznych, o ktorych mowa w pkt n) powyzej i wyznacza Deweloperowi
termin na usunig¢cie stwierdzonych nieprawidtowosci i wowczas Bank dokonuje
wyplaty §rodkow pieni¢znych na rzecz Dewelopera po usunigciu nieprawidtowoscei,

q) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Inwestycji obciazaja
Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram przedsiewzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP / Udzial
procentowy Zakres Prac budynkéw J1, J2, J3 i J4
zakresu

Zakup gruntu, prace przygotowawcze (przebudowa sieci
ETAP 1 -20% WN), rozbioérkowe, prace projektowe, uzyskanie pozwolenia
na budowg, rozpoczgcie budowy

Termin zakonczenia: 09.02.2026

Roboty ziemne wykopy, stan zerowy kondygnacje podziemne
ETAP 2 —20% -1: wykonanie wzmocnienia podtoza wraz z opracowaniem
projektu technologicznego, plyta fundamentowa, stropy,
$ciany, shupy (bez rozszalowania elementow zelbetowych,
bez drog technologicznych)

Termin zakonczenia: 23.07.2026

Stan surowy otwarty kondygnacje nadziemne od 1 (parter) do
ETAP3 —15% 4: stropy, S$ciany, shupy (bez otworow technologicznych
zwigzanych z lokalizacja zurawi wiezowych oraz bez
rozszalowania elementow zelbetowych)

Termin zakonczenia: 02.10.2026

Stan surowy otwarty kondygnacje nadziemne od 5 do 8:
ETAP4 —10% stropy, Sciany, stupy oraz roboty ziemne - zasypka stan
zerowy (bez otwordow technologicznych zwiagzanych z
lokalizacja zurawi wiezowych oraz bez rozszalowania
elementéw zelbetowych, a takze elementéw zewngtrznych
rampy zjazdowej do garazu - murki oporowe, plyta
konstrukcyjna zewnetrzna)

Termin zakonczenia: 01.12.2026

Roboty wykonczeniowe - schody, roboty murowe do
ETAP 5 -10% kondygnacji +4, podtoza, posadzki - cz¢$¢ podziemna (bez

warstwy  wykonczeniowej),  instalacje = wewnetrzne:
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wodociggowa - czg$¢ podziemna, deszczowa - cze$¢
podziemna, sanitarna - cze$¢ podziemna, centralnego
ogrzewania - czg$¢ podziemna, wentylacji - czese
podziemna (bez wykonania izolacji, przejs¢ pozarowych),
elektryczna, teletechniczna (tylko trasy kablowe) - czegsé
podziemna oraz cz¢$¢ nadziemna do kondygnacji +4,
Termin zakonczenia: 12.07.2027

Roboty wykonczeniowe - roboty murowe od kondygnacji +5
ETAP 6 - 15% do kondygnacji +8, podtoza, posadzki - cz¢§¢ nadziemna,
podziemna - warstwa wykonczeniowa, dach budynkéw , tynki
- cze$¢ podziemna i nadziemna, roboty malarskie, instalacje
wewnetrzne: wodociggowa - czg$¢ nadziemna oraz montaz
urzadzen, deszczowa - cze¢§¢ nadziemna oraz montaz
urzadzen, sanitarna - cz¢$¢ nadziemna oraz montaz urzadzen,
centralnego ogrzewania - cz¢$¢ nadziemna oraz montaz
urzadzen, wentylacji - czg¢$¢ nadziemna oraz montaz
urzadzen, elektryczna, teletechniczna - cz¢$¢ nadziemna i
podziemna oraz montaz urzadzen, stolarka okienna, elewacja
zewngtrzna - calo$¢ zakresu bez warstwy wykonczeniowej na
parterze, dzwigi, balustrady, tarasy, zasypki

Termin zakonczenia: 06.12.2027

Zagospodarowanie terenu, uktad pieszo-jezdny, wyprawa
ETAP 7-10% elewacyjna na parterze budynkoéw, sieci zewngtrzne,
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

Termin zakonczenia: 31.03.2028

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

Z zastrzezeniem ponizszego, cena nie podlega waloryzacji.

Zmiana ceny jest dopuszczalna w razie zmiany stawki podatku VAT i zmiany
powierzchni Lokalu.

1. Cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawki podatku
od towarow i ushug

Cena zostata ustalona w oparciu o stawke podatku od towaréow i usthug (VAT)
obowiazujaca w dniu zawarcia Umowy Deweloperskiej. W przypadku obnizenia
stawki VAT  przed dokonaniem  zaplaty  poszczegélnych  kwot
na poczet Ceny, ulegna one odpowiedniemu zmniejszeniu. W przypadku
podwyzszenia stawki VAT —i poinformowania o tym Nabywcy w ponizszym trybie
- przed dokonaniem zaptaty poszczegdlnych kwot na poczet Ceny, Deweloper
moze odpowiednio podwyzszy¢ nieuiszczone jeszcze czgsci Ceny.

O zmianie stawki VAT Deweloper poinformuje Nabywce w formie pisemnej
niezwlocznie - jednak nie poézniej niz 14 dni po zaistnieniu tej zmiany, z
jednoczesnym wskazaniem,
czy Deweloper korzysta z uprawnienia do podwyzszenia Ceny.

W przypadku skorzystania przez Dewelopera z uprawnienia do odpowiedniego
podwyzszenia Ceny, o ktorym mowa powyzej, Nabywca ma prawo do zlozenia
oswiadczenia w przedmiocie odstgpienia od Umowy Deweloperskiej
w terminie 14 (slownie: czternastu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia
w tym przedmiocie, zgodnie postanowieniem powyzej.
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W przypadku skorzystania przez Dewelopera z uprawnienia do odpowiedniego
podwyzszenia Ceny, o ktorym mowa powyzej, je$li Nabywca nie skorzysta
z uprawnienia do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, réznica wynikajaca z
podwyzki zostanie doliczona do ostatniej czesci Ceny.

W przypadku obnizenia Ceny, ostatnia czgs¢ Ceny — a jes$li to niezbedne
— roéwniez bezposrednio nastgpujaca przed nig czgs$¢, zostanie obnizona
o réznic¢ wynikajaca z tej obnizki. W przypadku powstania nadplaty Deweloper
Zwroci réznice z niej wynikajaca Nabywcy, przelewem
na rachunek bankowy Nabywcy w terminie 7 (stownie: siedmiu) dni od dnia
poinformowania Nabywcy o zmianie stawki VAT zgodnie postanowieniem

powyzej.

2. Cena moze ulec zmianie w przypadku stwierdzenia réznic pomiedzy
projektowang powierzchnia uzytkowa Lokalu, a powierzchnig ustalong w
oparciu o obmiar powykonawczy

Jezeli powierzchnia uzytkowa Lokalu po dokonaniu obmiaru powykonawczego
bedzie wigksza lub mniejsza od okreslonej w Umowie Deweloperskiej, Cena
Lokalu zostanie odpowiednio skorygowana najp6zniej do dnia zawarcia umowy
przeniesienia Lokalu okreslonego
w Umowie Deweloperskiej, o czym Deweloper powiadomi Nabywce pisemnie.

wlasnosci

W przypadku podwyzszenia Ceny Nabywca ma prawo do ztozenia o§wiadczenia w
przedmiocie odstgpienia od Umowy w terminie 14 (stownie: czternastu) dni od
dnia otrzymania zawiadomienia o skorygowaniu Ceny.

W przypadku podwyzszenia Ceny, jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, roznicg wynikajacg z podwyzki Nabywca
zaplaci na podstawie faktury VAT, w terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni od
otrzymania powiadomienia od Dewelopera.

W przypadku obnizenia Ceny, ostatnia czgs¢ Ceny zostanie obnizona o réznicg
wynikajaca z tej obnizki. W przypadku powstania nadplaty Deweloper zwroci
roznice z niej wynikajacg Nabywcy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapic od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz

Nabywca ma prawo do odstapienia od Umowy Deweloperskiej w terminie
30 (stownie: trzydziestu) dni od daty jej zawarcia w przypadku gdy:
1) Umowa Deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa
w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (tj. Dz.U. z 2024 roku, poz. 695), zwanej dalej ,,Ustawa
Deweloperska”;
2) informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sa zgodne z
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Deweloperskim
Gwarancyjnym

Funduszu

informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w
zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej,

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie zart. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym Iub jego zalacznikach,

4) dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym Iub w
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowg Deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym Umowy Deweloperskiej,

5) prospekt informacyjny, na podstawie ktéorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego.

Nabywca ma takze prawo do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w przypadku
nie przeniesienia na niego wilasnosci Lokalu w terminie okre§lonym w Umowie
Deweloperskiej, przy czym, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120- dniowy
(stownie: studwudziestodniowy) termin na przeniesienic wtasnosci Lokalu, a w
razie bezskutecznego uplywu tego terminu Nabywca bedzie uprawniony do
odstgpienia od Umowy.

Nabywca ma takze prawo do odstapienia w przypadku gdy deweloper nie zawrze
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa
w trybie i terminie, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej, przy
czym Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w powyzszym
trybie, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy deweloperskie;j.

Nadto, Nabywca moze takze odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1
pkt 1 lub 2 Ustawy deweloperskiej a takze po uplywie terminu 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy deweloperskiej w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku,
o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie okre§lonym w
tym przepisie.

Nabywcy przystuguje takze prawo do odstapienia od umowy deweloperskie;j:
1. w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11;
2. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce¢ istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;
3. jezeli syndyk zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28

lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W  przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce
w sytuacji okre$lonej powyzej tj. braku przeniesienia wilasnosci Lokalu na
Nabywce, Deweloper zaptaci Nabywcy kar¢ umowna w wysokosci 4,50 %
(stownie: cztery i pigecdziesiat setnych %) catkowitej ceny Lokalu okreslonej w
Umowie Deweloperskiej. Jezeli szkoda poniesiona przez Nabywce przewyzszy
kwote zastrzezonej kary umownej, Nabywcy przystluguje prawo dochodzenia
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odszkodowania na zasadach og6lnych.

Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy Deweloperskiej takze w przypadku
zmiany stawki podatku VAT oraz w przypadku zmiany powierzchni Lokalu
mieszkalnego oraz czg¢sci wspdlnych nieruchomosci, ktdre zobowigzal si¢ naby¢ do
wylacznego korzystania, o ile Deweloper bedzie chcial skorzysta¢ z prawa do
podwyzszenia Ceny zgodnie z umowg deweloperska.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykre§lenie roszczenia o przeniesienie
wlasno$ci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, w przypadku, gdy zostal zlozony wniosek o wpis takiego
roszczenia do ksiggi wieczyste;j.

Deweloper ma prawo do odstapienia od Umowy Deweloperskiej w przypadku:

1) niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie
lub wysokosci okreslonej w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (slownie:
trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez
Nabywce §wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub do podpisania umowy
przeniesienia wlasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego dore¢czenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (stownie: sze§¢dziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera
w sytuacji okreslonej w pkt. 2 powyzej - o ile do niestawienia si¢ doszto z przyczyn,
za ktore odpowiedzialno$¢ ponosi Nabywca - Nabywca zaplaci Deweloperowi kare
umowng w wysokosci 4,50 % (stownie: cztery i pigcdziesiat setnych %) catkowitej
ceny Lokalu okreslonej w Umowie Deweloperskiej. Jezeli szkoda poniesiona przez
Dewelopera przewyzszy kwote zastrzezonej kary umownej, Deweloperowi
przyshuguje prawo dochodzenia odszkodowania
na zasadach og6lnych.

W przypadku skorzystania przez Dewelopera z uprawnienia do odpowiedniego
podwyzszenia Ceny w wyniku zmiany stawki VAT, Nabywca ma prawo do
ztozenia o$wiadczenia na piSmie w przedmiocie odstgpienia od umowy w terminie
14 /czternastu/ dni od dnia otrzymania zawiadomienia w tym przedmiocie.

W  przypadku, w ktorym powierzchnia Lokalu po dokonaniu obmiaru
powykonawczego bedzie wigksza od okreslonej w § 1 pkt 12 Umowy
Deweloperskiej i Deweloper skorzysta z uprawnienia do podwyzszenia Ceny,
Nabywca ma prawo do zlozenia o$wiadczenia w przedmiocie odstgpienia od
Umowy w terminie 14 (stownie: czternastu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia
o skorygowaniu Ceny.

W przypadku, w ktéorym powierzchnia Lokalu po dokonaniu obmiaru
powykonawczego zmniejszy si¢ lub powigkszy o wigcej niz 2% /dwa procent/ w
stosunku do powierzchni, o ktorej mowa w § 1 pkt 12 Umowy Deweloperskiej,
Nabywca ma prawo do zlozenia pisemnego oswiadczenia w przedmiocie
odstapienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 14 /czternastu/ dni od dnia
otrzymania zawiadomienia w tym przedmiocie.

W toku realizacji Przedsiewzigcia deweloperskiego moze zaistnie¢ koniecznosé
dokonywania zmian Przedsigwzigcia deweloperskiego oraz projektu budowlanego,
na podstawie ktorego Przedsigwzigcie deweloperskie jest realizowane; w
odniesieniu do istotnych zmian Przedsiewzigcia deweloperskiego i odstepstw od
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zatwierdzonego projektu budowlanego w zakresie projektu zagospodarowania
Nieruchomosci projektowanej lub terenu, kubatury budynkoéw oraz zmiany
zamierzonego sposobu uzytkowania czeSci obiektu budowlanego, tj. zmian
wskazanych w art. 36a ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane
/Dz.U. 72025 r. poz. 418 ze zm./, Deweloper zobligowany jest do uzyskania decyzji
o zmianie Decyzji, zgodnie z art. 36a ww. ustawy. Deweloper uprawniony jest do
dokonywania zmian Przedsigwzigcia deweloperskiego i odstgpien od
zatwierdzonego projektu budowlanego, z tym jednak zastrzezeniem, ze zmiany
takie lub odstapienia nie wplyna na projekt Lokalu, okreslony w tre§ci Umowy, w
tym w szczegélnosci w prospekcie informacyjnym dotyczacym Zadania
Inwestycyjnego. W przypadku, w ktorym w toku realizacji Przedsigwziecia
zaistnieje koniczno$¢ dokonania zmiany istotnej projektu budowlanego i uzyskania
decyzji o zmianie Decyzji, zgodnie z art. 36a powotanej ustawy z dnia 07 lipca 1994
roku Prawo budowlane, Nabywca bedzie uprawniony do odstagpienia od Umowy w
terminie 14 /czternastu/ dni od dnia otrzymania przez niego od Dewelopera
informacji o ztozeniu wniosku o wydanie decyzji o zmianie Decyzji, jednakze
najpézniej do dnia dokonania Odbioru Lokalu. Oswiadczenie Nabywcy o
odstapieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z Ksiegi
Wieczystej roszczenia Nabywcy o przeniesienie wilasno$ci Lokalu zlozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

)

2)

zgodzie banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czgsci wlasnoscei lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
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wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesSci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A. [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznoéci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia speienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
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Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego ...............
Cena m? powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

.............. zl brutto za 1m2

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa  wlasnosci
nieruchomosci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do dnia 31.03.2029 roku

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub uméw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Budynek J1 posiada 6-8
kondygnacji naziemnych,
Budynek J2 posiada 4-7
kondygnacji naziemnych,
Budynek J3 posiada 5
kondygnacji naziemnych.
Budynek J4 posiada 6
kondygnacji naziemnych.

BudynkiJ1, J2, J3iJ4 posiadaja
wspolny garaz sktadajacy siez 1
kondygnacji podziemnej.

Technologia wykonania

1. Konstrukcja mieszana:
zelbetowa z wypehieniem z
bloczkow silikatowych lub
ceramicznych lub betonowych
lub $ciany nosne murowane.

2. Posadowienie budynkdow na
ptycie fundamentowej
zelbetowej posadowionej
bezposrednio.

3. Konstrukcja no$na w uktadzie
ptytowo-tarczowo-
stupowym/ptytowo —
$cianowym/ptytowo —
tarczowym/ ptytowo — stupowo -
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$cianowym z usztywniajgcymi
trzonami komunikacyjnymi i
Scianami zewnetrznymi.

4. Sciany i stupy konstrukcyjne:
- podziemne: zelbetowe;

- nadziemne: zelbetowe,
murowane z bloczkéw
silikatowych lub ceramicznych
lub betonowych.

5. Sciany wypetniajace
zewngtrzne- murowane

z pustakow silikatowych lub
ceramicznych.

6. Sciany dziatowe:
-miedzylokalowe: murowane z
pustakow silikatowych lub
ceramicznych lub betonu
komaorkowego lub zelbetowe;
- wewnetrzne dziatowe:
murowane z pustakéw
silikatowych lub ceramicznych
lub bloczkdéw gipsowych lub z
betonu komodrkowego;

- $cianki obudowy szachtow:
murowane z pustakéw
silikatowych lub ceramicznych
lub z betonu komérkowego lub z
bloczkow gipsowych lub
zelbetowych.

7. Sciany zewnetrzne:
warstwowe, ocieplone izolacja
termiczna.

8. Dach: ptaski z izolacjg
przeciwwodng i termiczna.

9. Stropy: zelbetowe
monolityczne lub
prefabrykowane.

10. Nadproza i belki: zelbetowe
lub prefabrykowane.

11. System wentylacji:
wentylacja mechaniczna lub
grawitacyjna.

12. Balkony: ptyty balkonowe ze
spadkiem z tacznikiem
balkonowym prefabrykowane
lub monolityczne.

13. Rampa zjazdowa do
budynkéw: ptyta zelbetowa.
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14. Schody i spoczniki:
zelbetowe, monolityczne/ lub
prefabrykowane.

15. Stolarka okienna i drzwiowa
oraz bramy garazowe
zewnetrzne i wewnetrzne:
drewnopodobna lub PVC lub
stalowa lub aluminiowa lub
kurtyna elastyczna, drzwi
azurowe z siatki cieto-ciggnione;j
lub elementy stalowe azurowe.

Standard prac wykonczeniowych w
czgsci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspolng nieruchomosci

Do budynku J1 prowadza dwa
wejscia jedno od ulicy
Jagiellonskiej, a drugie od
dziedzinca budynku.

W budynku J1 przewidziano
jeden $mietnik z wejsSciem z
zewnatrz budynku.

W budynku J1 przewidziano
jedno pomieszczenie
gospodarcze na poziomie —1 z
wejsciem z hali garazowej.

Do budynku J2 prowadza trzy
wejscia, wszystkie usytuowane
od strony dziedzinca

W budynku J2 przewidziano
jeden $mietnik z wejsciem z
zewnatrz budynku. Wejscie do
$mietnika zlokalizowane jest od
strony dziedzinca.

W budynku J2 przewidziano
rowerowni¢ na poziomie -1 z
wejsciem z hali garazowe;.

W budynku J2 przewidziano
jedno pomieszczenie
gospodarcze na poziomie —1 z
wejsciem z hali garazowe;j.

Do budynku J3 prowadzi jedno
wejscie usytuowane od strony
dziedzinca.

W budynku J3 przewidziano
jeden $mietnik z odrgbnym
wejsciem z zewnatrz budynku.
Wejscie do $mietnika
zlokalizowane

jest od strony dziedzinca

W budynku J3 przewidziano
rowerowni¢ na poziomie -1 z
wejsciem z hali garazowe;j.

Do budynku J4 prowadzi jedno
wejscie usytuowane od strony
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dziedzinca.

W budynku J4 przewidziano
jeden $mietnik z odrgbnym
wejsciem z zewnatrz budynku.
Wejscie do $mietnika
zlokalizowane jest od strony
dziedzinca.

W budynku J4 przewidziano
rowerowni¢ na poziomie -1 z
wejsciem z przedsionka.

W budynku J4 przewidziano
pomieszczenie gospodarcze na
poziomie —1 z wejsciem z hali
garazowe;j.

1. Teren wokét budynkow J1,
12,13, )4:

- droga pozarowa;

- ciagi piesze;

- zielen zorganizowana (trawniki,
krzewy, drzewa)

- tarasy 1 ogrodki.

2. Wiatrolapy i przedsionki
budynkéw J1, J2, J, J4:

- §ciany: tynki malowane lub
barwione w masie lub farba
strukturalna lub tapeta winylowa
lub okfadzina Scienna;

- posadzka: ptytki gresowe lub
ceramiczne lub ptytki kamienne;
- stolarka drzwiowa aluminiowa
lub stalowa;

- oprawy oswietleniowe
systemowe

- wyposazenie: instalacja
domofonowa.

- skrzynki na listy

3. Klatki schodowe, korytarze
budynkéw J1, J2, J3, J4

- posadzki: ptytki gresowe lub
ceramiczne lub ptytki kamienne;
- $ciany i sufity: tynki malowane
lub barwione w masie lub tynki
cementowo-wapienne lub
gipsowe lub farba strukturalna
lub tapeta winylowa lub
oktadzina $cienna; sufit
malowany lub sufit gk lub sufit
azurowy; portale stalowe w
okleinie lub malowane lub
tapeta lub oktadzina kamienna
lub ptytki ceramiczne lub
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zabudowy z ptyt mdf

- balustrady z profili stalowych
lub aluminiowych lub stali
nierdzewnej, malowane
proszkowo z pochwytem
drewnianym lub stalowym lub w
potowie drewniany w potowie
stalowy;

- oprawy oswietleniowe
systemowe:

4. Windy:

- w budynku J1 przewidziano 2
szt. dzwigdw osobowych

- w budynku J2: przewidziano 2
szt. dzwigdw osobowych.;

- w budynku J3: przewidziano 1
szt. dZzwigu osobowego

- w budynku J4: przewidziano 1
szt. dZzwigu osobowego

5. Ogrodki lokatorskie w
budynkach J1, J2, J3, J4:

- wyjscie do ogrodka: deski
kompozytowe lub kostka
betonowa lub ptyty betonowe
na wspornikach betonowych;

- ogrodzenie ogrédkow
lokatorskich systemowe
malowane proszkowo lub
zywopftot

6. Balkony i loggie:

- posadzki: ptytki gresowe lub
ceramiczne lub zywica lub beton
naturalny lub ptyty betonowe na
wspornikach systemowych lub
ptytki gresowe na buzonach;

- balustrady: elementy
aluminiowe lub stalowe
malowane z wypetnieniem ze
szkta bezpiecznego lub elementy
ze szkta bezpiecznego lub
elementy stalowe malowane
ocynkowane lub ze stali
nierdzewnej azurowe lub petne z
zewnatrz z blachy stalowe;j
wewnetrzna z ptyty
wtéknocementowej lub szklana
samonosna z tozem
aluminiowym lub balustrada z
cokotem w postaci prefabrykatu
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betonowego od wewnatrz
malowanego w kolorze tynku lub
naturalny beton lub tynk;

- przegrody balkonowe:
aluminiowe lub stalowe profile
malowane lub ocynkowane lub
ze stali nierdzewnej z
wypetnieniem ze szkta
bezpiecznego lub stalowe
azurowe lub z wypetnieniem z
drobnej siatki cieto ciggnionej
lub blachy perforowane;j;

7. Smietniki wewnetrzne na
kondygnacji pierwszej
(parterze):

- $ciany: tynk malowany lub
barwiony w masie lub ptytki
gresowe lub ceramiczne;

- sufity: podwieszane na
podkonstrukcji lub tynk
malowany lub barwiony w
masie;

- posadzki: ptytki gresowe lub
ceramiczne, posadzka zacierana
na gtadko lub zywiczna.

- oprawy oswietleniowe
systemowe.

8. Wspolny garaz budynkéw
J1,J2, J3 i J4 na poziomie ,,-
1”:

- rampa wjazdowa do garazu:
betonowa szczotkowana lub
zywiczna lub nawierzchnia z
kostki betonowej;

- posadzka w garazu: zywiczna
lub betonowa zacierana lub
nawierzchnia z kostki
betonowej;

- $ciany konstrukcyjne:
zelbetowe;

- stropy: ptyta zelbetowa
monolityczna

- wentylacja: mechaniczna lub
grawitacyjna;

- brama garazowa: otwierana
automatycznie z mozliwoscia
otwierania recznego;

- oznakowanie poziome w
garazu: linie rozdzielajgce
stanowiska postojowe, numery
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miejsc na posadzce garazu;

- $cianki dziatowe miedzy
pomieszczeniami technicznymi,
komérkami lokatorskimi,
pomieszczeniami porzagdkowymi:
zelbetowe lub

z pustakéw silikatowych lub
betonowych lub betonu
komédrkowego lub ceramiczne
lub z elementéw cieto-
ciggnionych z siatki azurowej w
ramie stalowej;

- detektory LPG;

- oSwietlenie: awaryjne, zwykte i
ewakuacyjne.

9. Kondygnacja podziemna
budynku J1, J2, J3 i J4:

- poziom ,,-1” obejmuje:
pomieszczenia garazowe,
komarki lokatorskie,
pomieszczenie przytgcza wody,
punkty naptywu powietrza
kompensacyjnego, punkty
nawiewno-wyrzutowe,
separator, gospodarcze,
rozdzielnie elektryczna,
pomieszczenie wezta
wymiennikowni, sterowni
systemu oddymiajgcego,
teletechniczne.

Liczba lokali w budynku

Budynek J1 posiada:

- 94 lokali mieszkalnych.
- 4 lokale ustugowe
Budynek J2 posiada:

- 72 lokale mieszkalne.
Budynek J3 posiada:

- 21 lokali mieszkalnych.
Budynek J4 posiada:

- 25 lokali mieszkalnych.
- 1 lokal ustugowy

Pod budynkami J1, J2, J3 i J4
znajduje si¢ hala garazowa.

Lacznie w ramach Zadania
Inwestycyjnego powstanie 212
lokali mieszkalnych, 5 lokali
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ustugowych oraz 1 lokal
niemieszkalny — hala garazowa.

Budynki J1, J2, J3 i J4 posiadaja
Tacznie 202 miejsca postojowe na
kondygnacji ,,-1”.

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

. 1. Instalacja elektryczna;
Dostepne media w budynku 2. Instalacja o$wietlenia;

3. Instalacja teletechniczna;

4. Instalacja domofonowa;

5. Instalacja telewizji kablowej;
6. Instalacja uziemienia i
odgromowa;

7. Instalacja wodociagowa;

8. Instalacja kanalizacji
sanitarnej;

9. Instalacja kanalizacji
opadowej;

10. Instalacja centralnego
ogrzewania;

11. Instalacja wentylacji
mechanicznej.

Dostep do drogi publicznej — do

Dostep do drogi publicznej ul. Jagiellofiskicj,

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

INFORMACJE OGOLNE:
Lokal mieszkalny nr ......
Budynek mieszkalny .......

Okres$lenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku zostato

zaznaczone w Zataczniku nr 1 do Prospektu informacyjnego.

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktoérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

INFORMACJE OGOLNE:
Lokal mieszkalny nr
Budynek mieszkalny ......

Projektowana powierzchnia uzytkowa .......

sktadac si¢ bedzie z: holu, salonu z aneksem kuchennym, sypialni,
tazienki

Powierzchnia oraz uktad pomieszczen lokalu mieszkalnego zostal
przedstawiony na karcie mieszkania stanowiacej zatacznik do
niniejszego prospektu informacyjnego, ktory m.in. okresla uktad
pomieszczen i powierzchni¢ kazdego z pomieszczen

Sciany wewnatrz lokalu:

- zelbetowe, murowane z pustakéw silikatowych Iub pustakow
ceramicznych lub pustakéw betonowych lub betonu komérkowego Iub
bloczkéw gipsowych;

- §ciany 1 sufity: tynki maszynowe gipsowe lub cementowo-wapienne
lub szpachla gipsowa,

- fazienki: tynk cementowo-wapienny lub gipsowy $ciany bez wyprawy
tynkarskiej w przypadku zastosowania bloczkéw gipsowych o
zmniejszonej nasigkliwosci;

31




- bez montazu drzwi wewnatrz lokalowych i o$cieznic. Otwory
drzwiowe pozostawione w wielkosci pozwalajacej na montaz typowe;j
oscieznicy.

Posadzka:

- w mieszkaniu posadzka bez warstw wykonczeniowych. Wylewka
cementowa lub anhydrytowa zatarta;

- posadzka balkonu: plytki gresowe lub plytki ceramiczne lub powloka
zywiczna lub beton bez wykonczenia lub plyty betonowe na
wspornikach systemowych lub ptytki gresowe na buzonach;

- posadzka tarasow: deski kompozytowe lub plytki betonowe lub kostka
betonowa.

Balustrady zewnetrzne na balkonach, loggiach i tarasach:

- elementy aluminiowe lub stalowe malowane z wypelnieniem ze szkta
bezpiecznego lub elementy z konstrukcji stalowej malowanej lub
ocynkowane lub ze stali nierdzewnej azurowe lub pelne z zewnatrz z
blachy stalowej wewngtrzna z plyty witdknocementowej lub szklana
samonos$na z tozem aluminiowym lub balustrada z cokotem w postaci
prefabrykatu betonowego od wewnatrz malowanego w kolorze tynku
lub naturalny beton lub tynk.

Wydzielenia tarasow lub balkonow:

- aluminiowe lub stalowe profile malowane lub ocynkowane lub ze stali
nierdzewnej z wypehieniem lub stalowe azurowe lub wypelieniem z
drobnej siatki cigto ciggnionej lub blachy perforowane;.

Wydzielenia ogrodkéw lokatorskich:
- systemowe malowane proszkowo lub zywoptot

Okna, drzwi balkonowe

- w lokalach mieszkalnych z PVC lub aluminiowe, wspotczynnik
przenikania ciepta Umax < 0,9 [W/ m2K].

Drzwi wewngtrzne wejsciowe do mieszkan, petne, antywlamaniowe.

Instalacje elektryczne i niskopradowe w mieszkaniach:

- wyposazone w osprzet standardowy: gniazda elektryczne, wlaczniki
$wiatla i gniazda teletechniczne. Liczniki odczytu beda lokalizowane na
klatkach schodowych na poszczegdlnych pigtrach;

- wykonane zostang wyprowadzenia pod punkty o$wietleniowe;

- wypust trojfazowy dla potrzeb kuchni elektrycznej;

- instalacja domofonowa;

- zamontowana instalacja teletechniczna zapewniajaca odbior naziemnej
telewizji cyfrowej i po wczesniejszym zawarciu umowy przez klienta

z wybranym operatorem ustug telekomunikacyjnych odbior
szerokopasmowego Internetu, telewizji wysokiej rozdzielczo$ci i
sygnatu telefonicznego;

- rozdzielnice mieszkaniowe oraz szafka teletechniczna zlokalizowane
w kazdym z mieszkan

Instalacje C.O.:
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- zasilanie z sieci miejskiej do wezta cieplnego w kondygnacji
podziemnej, indywidualne liczniki ciepta w szachtach instalacyjnych;

- grzejniki plytowe, w tazienkach grzejniki drabinkowe;

- grzejniki zostang wyposazone w glowice termostatyczna;

- instalacje prowadzone w warstwie podtogowe;.

Instalacje Wod. — Kan.:

- liczniki odczytu wody cieplej i zimnej zlokalizowane w szachtach
instalacyjnych;

- instalacje zimnej i cieptej wody prowadzone w przestrzeniach
instalacyjnych i warstwie podlogowe;j;

- podejscia wody cieplej i zimnej do odbiornikéw wykonane jako ukryte
w $cianach lub mocowane na $cianie;

- instalacje kanalizacji sanitarnej prowadzone w przestrzeniach
instalacyjnych i warstwie podlogowe;j;

- podejscia kanalizacyjne rozprowadzone po $cianach z podej$ciami

do odbiornikoéw

- podejécia kanalizacyjne do WC wyprowadzone z szachtu bez
doprowadzenia do urzadzenia.

Wentylacja:
- wentylacja w mieszkaniach — wentylacja wyciggowa mechaniczna;

- osobny pion wentylacji umozliwiajgcy podtaczenie okapu
kuchennego.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  roéwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu wuzytkowego albo
utamkowej czgéci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa  wlasno$ci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czescel wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

33



Zalaczniki:

Nr 1 — rzut wlasciwej kondygnacji Budynku z zaznaczeniem Lokalu,

Nr 1 A — mapa sytuacyjna z zaznaczeniem Nieruchomosci aktualnej,

Nr 1 B — mapa sytuacyjna z zaznaczeniem Nieruchomosci projektowane;j 1,
Nr 2 — plan Osiedla,

Nr 3 — rzut Lokalu mieszkalnego przedstawiajacy powierzchnig i uktad pomieszczen Lokalu mieszkalnego oraz
Czgsci Nieruchomosci wspolnej oddanych do wytacznego korzystania,

Nr 4 — wzér umowy deweloperskie;j.

Nr 5 - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego i
planowanego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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